
Board of Selectmen Minutes:  May 18, 2015 
Present: Searle, Murphy, Freiman, Morgan (Gibbs was absent) 
Also Present: Larsen 
Minutes Approved:  May 27, 2015 
 
Ms. Searle opened the meeting at 6:30 pm. 
 
1. Citizen Speak 

 
None. 
 
2. North 40 
 
Sheryl Strother, Finance Director, and Chris Heep and Ivria Glass Fried, representing Miyares & 
Harrington, joined the Board.  Mr. Larsen reviewed a preliminary proposal to protect 18.25 acres of the 
property under a conservation easement on account of the use of CPA funds.  This proposed acreage 
exceeds the amount determined using a simple allocation based on purchase price contribution, 
because it includes the entire “South 6” portion of the property, which is generally viewed as less 
valuable than the main portion of the property bounded by Weston Road, Turner Road and the 
Aqueduct.  Mr. Morgan reviewed this same preliminary proposal with the Community Preservation 
Commission last week, and it was favorably received. 
 
Mr. Larsen then reviewed the financing plan for the acquisition, including the planned use of $12 million 
of taxable debt, as presented at the Special Town Meeting last January.  Based on recent discussions 
with Rick Manley, Bond Counsel, the General Fund portion of the acreage (i.e., the acreage not 
protected under the CPA conservation easement) can be viewed as fungible for purposes of whether it 
is funded by taxable vs. tax‐exempt debt.  This suggests that 13.34 acres will be available for some 
private use in the future. 
 
The Board discussed this amount of acreage.  Mr. Morgan and Ms. Searle pointed out that the Town will 
be required preserve additional acreage as open space to satisfy the terms of the P&S, which obligates 
the Town to preserve 50% of the property as open space.  Effectively, this will require the Town to 
preserve 4.16 acres of the general fund portion of the property as open space ((46.76 total acres x 50%) 
– 18.25 CPA acres = 4.16 acres).  
 
Mr. Murphy observed that the important question is whether 13.34 acres is an adequate provision for a 
future private use.  He explained that a school would be a municipal use, whereas housing would be a 
private use.  He questioned whether the curb cut on Turner Road could be repositioned.  Mr. Larsen 
responded affirmatively.  Furthermore, a curb cut and entrance to the property could conceivably be 
constructed on protected open space.  Mr. Morgan observed that while the Town has considerable time 
before it needs to finalize the details of the CPA‐related conservation restriction, the upcoming financing 
will effective lock in the amount of acreage available for some private use in the future. 
 
Mr. Murphy questioned how many housing units could be constructed on this acreage.  Mr. Larsen 
responded that this depends on the type of housing, i.e., whether the project is Ch. 40B, etc.  To 
illustrate the range of possibilities, Mr. Larsen mentioned the proposed Greendale Avenue project in 
Needham, which involves the construction of 300 units on 6 acres.  Ms. Searle observed that a new 
school might require 10 acres, but this includes land for playing fields and parking. 
 



Ms. Freiman noted that the 13.34 acres is more than 1½ times the size of the Town’s 900 Worcester 
Street property.  Furthermore, these 13.34 acres have less wetlands‐related limitations than the 900 
Worcester Street property. 
    
In closing the discussion on this specific topic, the Board agreed the proposed financing plan is 
reasonable.  Mr. Larsen indicated the staff will move forward in executing this plan.  He indicated that 
the Board will be asked to give its final approval of the bond sale and the various closing documents at 
the Board’s June 1st meeting, in anticipation of the actual closing on June 8th.    
 
Mr. Larsen invited comment on the draft agreements related to LEED Building and Lighting Restrictions. 
Ms. Glass Fried indicated further work is being done on the master lease for the residence.  Mr. Morgan 
reminded everyone that the Town has the option to limit the term of this master lease to 3 years, 
provided appropriate notice is given to the College.  Ms. Glass Fried confirmed a provision to this effect 
is included in the current draft.  Any further comments or questions on the closing documents should be 
forwarded to the staff.  
 
Mr. Murphy agreed to inquire of the College as to whether they wish to have some type of ceremony to 
commemorate the closing. 
 
Ms. Strother summarized the total amount to be borrowed during the upcoming bond sale.  She also 
summarized the expected amount and accounting for the anticipated premium on the bond sale.  The 
level of premium could reach $4 million, and State law will likely require a subsequent Town Meeting 
appropriation to apply the premium against the Town’s total debt obligation.  Ms. Strother observed 
that it would be helpful to complete this action before finalizing the FY16 tax rate.  Ms. Strother also 
briefly explained the planned refinancing of certain old debt, made possible by the 10 year call feature 
on such debt.  This refinancing will save future interest costs.  
 
In response to a question from Mr. Morgan, Ms. Strother explained the implications of a “de minimis” 
rule, which will also a portion of the 900 Worcester Street debt to be tax‐exempt. 
      
 
3. Executive Director’s Update 

 
Health Insurance 
Mr. Larsen provided a brief update on the results of the active enrollment for subscribers to the 
Town’s health insurance plans.  63% of the subscribers enrolled in the Fallon Select or Fallon 
Direct Plans, which is above the 50% level assumed in the FY16 health insurance budget.  In 
addition, there were 36 opt‐outs (subscribers who elected to receive a cash payment from the 
Town in lieu of continuing to participate in one of the Town’s health insurance plans).  All active 
plan subscribers will be reminded of the opportunity to opt‐out closer to the end of the calendar 
year, which may align better with the open enrollment periods for some spouses’ plans.  These 
active enrollment results bode well for actual health insurance spending in FY16 vs. budget.  
 
Redwing Road Update 
Mr. Larsen reported the Selectmen’s office has received a renewed request to provide a grant of 
access to National Grid to install a 4” natural gas main in Redwing Road.  Residents at 9 of the 
properties in the area have signed a request in favor of this.  Following a short discussion, the 
Board agreed to reopen the hearing on this matter.  Mr. Murphy expressed a desire to hear the 
opinion of an expert on safety concerns related to this proposal.  Ms. Searle also asked the staff 



to make a renewed effort to clarify how many of the impacted neighbors do or do not support 
this request.      
 
Appointment of Special Police Officers 
The Board voted (4‐0) to appoint Babson College Police Lieutenant Joseph O’Leary and Babson 
College Police Officer Joseph Beaudette as Wellesley Special Police Officers. 
 
Acting Fire Department Lieutenants 
Mr. Larsen reported that Chief DeLorie intends to promote selected Firefighters to the rank of 
Lieutenant on an acting basis, in order to provide him with further staffing flexibility for the next 
few months.  Given the limited number of Lieutenants and their accumulation of significant time 
off, it will be difficult and expensive to staff the Lieutenant positions through the end of the 
fiscal year without these appointments.  It was also mentioned that such acting appointments 
are a constructive staff development tool.  The Board expressed its satisfaction with this 
proposal.     
  

4. Wellesley Media Corporation 
 
Peter Marx, Ken Baer and James Joyce, representing the Wellesley Media Corporation joined the Board.   
Mr. Marx began the presentation with some historical perspective regarding the Media Corp.’s 
operations and some observations regarding how the world of media has changed.  James Joyce shared 
some statistics regarding the Media Corp.’s operational performance including number of government 
meetings and local sports events covered, YouTube statistics and PEG TV statistics.  He also reviewed the 
Media Corp.’s technology initiatives.  Ken Baer reviewed some financial highlights, including the 
Comcast and Verizon revenue trends, June 30, 2014 balance sheet and FY14 income statement.  Mr. 
Marx briefly reviewed some future initiatives and key details of the lease the Media Corp. recently 
signed for new office space at 310 Washington Street. 
 
Mr. Larsen and Mr. Joyce explained the transition from the Comcast I‐Net (Institutional Network) onto 
Town fiber, and the relocation of the Comcast and Verizon hub sites from the current Walnut Street 
studio to the basement of the Police Station.  The Media Corp. is funding the full cost of this transition, 
which will be partially offset by a onetime payment of $75,000 to be made by Comcast pursuant to the 
tentatively agreed terms for their cable license renewal.  The transition onto Town fiber, relocation of 
the hub sites and other hardware/software updates will allow for full digital signal transport and 
broadcasting, which will improve the transmission quality enjoyed by the Town’s residents. 
 
Mr. Larsen explained that the agreement between the Media Corp. and the Board of Selectmen 
provides for the Selectmen’s annual review of the operating plans, budget and financial position of the 
Media Corp.  Assuming that review is satisfactory, the Selectmen renew the designation of the Media 
Corp. as the PEG (Public, Education & Government) Access provider for the Town.  This year’s review will 
likely happen sometime in October. 
 
Ms. Searle expressed the Board’s appreciation for the work of the Media Corp. Board and staff. 
 
5. Old/New Business 
 
Ms. Searle thanked the Celebrations Committee for their organization of the Wonderful Weekend. 
 
6. Executive Session 



At 8:35, the Board was polled all aye to go into executive session to discuss War Memorial Scholarships. 
 

See Executive Session Minutes. 
 

At 8:45 pm the meeting was adjourned. 


